COAZA»

Ochranna Asociace Zvukart - Autorq, z.s.

V Praze dne 24.4.2020

Véc: autofi v nouzovém stavu — ndjemci prostor

Vazeni nositelé prav,

kolektivni spravce Ochranna asociace zvukarl — autord, z.s., (ve zkratce déle jen jako ,0AZA"), se
sidlem Narodni 973/41, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, si pro Vas dovolila zpracovat a zasila Vam tyto
informace o zakoné o opatienich ke zmirnéni dopadti epidemie koronaviru na najemce prostor
slouzicich k uspokojovani bytové potreby a najemce prostor slouzicich k podnikani, které Vam
mohou pomoci v dobé nouzového stavu.

Zakon o nékterych opatienich ke zmirnéni dopadd epidemie koronaviru na ndjemce prostor
slouzicich k uspokojovani bytové potieby

rozhodnd doba: 12.3.2020-30.9.2020 (nebo v den nasledujicim po dni skonceni mimoradného opatreni
pfi epidemii)
ochrannd doba: ode dne nabyti Uéinnosti zakona do 31.5.2021

pfedmét: najem nebo podndjem bytu, domu nebo jejich ¢asti, je-li icelem najmu uspokojovani
bytové potieby najemce

V OCHRANNE DOBE NEMUZE PRONAJIMATEL NAJEM JEDNOSTRANNE UKONCIT POUZE Z DUVODU, ZE
JE NAJEMCE V PRODLENI S PLACENiM NAJEMNEHO, POKUD PRODLEN{ NASTALO
a) V ROZHODNE DOBE
b) PREVAZNE V DUSLEDKU OMEZENI PLYNOUCIHO Z MIMORADNEHO OPATRENI PRI EPIDEMII,
KTERE MU ZNEMOZNOVALO NEBO PODSTATNE ZTEZOVALO RADNOU UHRADU NAJEMNEHO
(coz ndjemce bez zbytecného odkladu a podle dostupnych moznosti pronajimateli osvédci =
najemce nesmi byt necinny, nebo na ochranu nema narok)

Z jinych ddvodl najem ukoncen byt mulze.

Neuhradi-li ndjemce v ochranné dobé vSechny pohledavky, které se staly splatné v rozhodné dobé,
ma pronajimatel pravo vypovédét nidjem - BEZ VYPOVEDNI DOBY! Pronajimatel mGze vypovédét
najem i pokud najemce prohldsi anebo bude-li nepochybné, Ze tyto pohledavky ani v ochranné dobé
neuhradi.

Zanikne-li ndjem sjednany na dobu urcitou uplynutim této doby pred uplynutim ochranné doby, musi
najemce pohledavky uhradit do konce ochranné doby.

Pronajimatel mtiZze po pominuti disledkd omezeni (B), nejdfive ale po ukonéeni nouzového stavu
a neni-li mozné po pronajimateli spravedlivé poZadovat, aby takové omezeni snasel (zejména mohl-li
by v dlsledku omezeni upadnout do takové nouze, Ze nebude mit ani na takovou vyzivu vlastni nebo
nutnou vyZivu jiné osoby, k jejiz vyzivé je ze zdkona povinen), poZzadovat zruseni najmu. Nedohodnou-
li se strany, rozhodne soud.
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V pfipadé uvérd poskytnutych SFRB je moZzné odloZit moznost splatek jistiny a prislusenstvi Gvéru na
dobu do 30.11.2020.

V pripadé poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim se prodluzuji Ihity stanovené k doruceni
vyucétovani a vyporadani nakladd.

Zakon o nékterych opatrenich ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru na ndjemce prostor slouzici
k podnikani

rozhodnd doba: 12.3.2020-30.6.2020 (nebo v den nasledujicim po dni skonceni mimoradného opatieni
pfi epidemii)
ochrannd doba: ode dne nabyti U¢innosti zakona do 31.3.2022

predmét: najem nebo podndjem prostoru nebo mistnosti, je-li ucelem ndjmu provozovani
podnikatelské cinnosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouzi-li prostor nebo mistnost
alespon prevainé k podnikani, bez ohledu na to, zda je ucel ndjmu v najemni smlouvé vyjadren
(vztahuje se na pacht, je-li podstatnou c¢asti jeho predmétu prostor slouZici podnikani)

V OCHRANNE DOBE NEMUZE PRONAJIMATEL NAJEM JEDNOSTRANNE UKONCIT POUZE Z DUVODU, ZE
JE NAJEMCE V PRODLEN{ S PLACENIM NAJEMNEHO NEBO SLUZEB SPOJENYCH S UZiVANIM PROSTORU,
POKUD PRODLENI NASTALO
a) V ROZHODNE DOBE
b) PREVAZNE V DUSLEDKU OMEZENI PLYNOUCIHO Z MIMORADNEHO OPATRENI PRI EPIDEMII,
KTERE MU ZNEMOZNOVALO NEBO PODSTATNE ZTEZOVALO PROVOZOVANI PODNIKATELSKE
CINNOSTI (co? ndjemce bez zbyteéného odkladu a podle dostupnych moznosti pronajimateli
osvédci = najemce nesmi byt necinny, nebo na ochranu nema narok)

Z jinych divodd ndjem ukoncen byt mize.

Neuhradi-li ndjemce v ochranné dobé vSechny pohledavky, které se staly splatné v rozhodné dobé,
ma pronajimatel pravo vypovédét najem - vypovédni doba €ini 5 dni. Pronajimatel mize vypovédét
najem i pokud ndjemce prohldsi anebo bude-li nepochybné, Ze tyto pohleddvky ani v ochranné dobé
neuhradi.

Pronajimatel mlzZe po pominuti disledkd omezeni (B), nejdfive ale po ukonéeni nouzového stavu
a neni-li mozné po pronajimateli spravedlivé poZadovat, aby takové omezeni snasel (zejména je-li

takovy prondjem jedinym zdrojem jeho obZivy), poZzadovat zruSeni najmu.

Oba zakony byly PSP CR schvéleny 22.4.2020 a ¢ekaji na podpis prezidenta CR.

Za kolektivniho spravce OAZA Vam viem preji hlavné pevné zdravi!

prof. Ing. Karel Jaros, predseda Predstavenstva



